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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Ocak ay1 1. birlesimi 1. oturumu 16.01.2014
Persembe giinii saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2014-69 sayili karardir.

KONU:
[zmit Belediyesi, G23.b.19.b-c, G23.b.20.a-b-c-d nazim imar plan paftalarinda yer alan

"Sekbanli-Sepet¢i Kentsel Doniistim ve Gelisim Alani" olarak belirlenmis alanda hazirlanan
1/50.000 6lgekli ¢evre diizeni, 1/25.000 ve 1/5.000 &lgekli nazim imar plam degisiklikleri.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.08.2013 tarih ve 103. giindem maddesi olarak gorusiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Izmit ilgesi, Izmit Belediyesi, Giindogdu-
Universite yolundan baslayarak dogu istikametinde Sekbanli ve Sepetgi kdylerini de igine alarak
Bigkidere Goletine kadar olan bolge dahilinde, G23.b.19.b-c, G23.b.20.a-b-c-d nazim imar plan
paftalarinda, 493920-499360 yatay, 45190281-4521981 diisey koordinatlart arasmda “Izmit
Planlama Bélgesi I-3 Planlama Bolgesi” kapsaminda kalan yaklasik 500 ha biiyiikliige sahip
Gelisim Konut alaninda “Sekbanlt - Sepetgi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam” ile ilgili
hazirlanan 1/50.000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Universite alaniin konum, tniversite alam ile kentin entegrasyonunu saglayan imar
yolunun da agilmasi ile Izmit kentinin kuzeye dogru yogun bir gelisme egilimi gostermesi
dolayisiyla kentin kuzeyinde genis konut gelisim alanlari olusturulmustur. Gerek kanunlarin
ongodrmesi, gerekse kuruldugu giinden bu giine Belediyemizin uyguladig: politikalar dolayisiyla
kentin gelisim yoniinde yer alan s6z konusu konut gelisim alanlarinin diizenli bir gekilde
yapilasabilmesi adma yaklasik olarak 500 ha biiyiiklige sahip I-3 ile sembollenmis konut gelisim
alanlar1, Bakanlar Kurulu’nun 06/12/2010 tarih ve 2010/1153 sayili karari ile “Kentsel Doniigiim
ve Gelisim Alany” ilan edilmistir. Gegen siire zarfinda alanin biittinlinde miilkiyet sahipliliginin
Belediyemize gecirilmesi (Kamulastirma suretiyle) adina ¢alismalar yapiimaktadir. Ancak gerek
alanin biiyiik olmasi, gerekse baska gerekgelerden soz konusu galismalar heniiz tamamlanmamis
olup devam etmektedir. Ancak alanin bitisiginde yer alan {iniversite alaminmn 6zellikle b6lgenin
buraya yakin kisimlarini ciddi manada baski altina almasi dolayisiyla bir an dnce uygulama imar
planlarin1 yapma zorunlulugu hasil olmugtur. Alanin genis bir bdlgeye yayilmasi ve tamaminin
bir defada planlanmasina gerek bulunmamasi dolayisiyla etaplara boliinme adina gelisme
bolgelerinin yeniden tanmimlanmasi gerekmektedir. Tim bunlarla birlikte planlama alanim
etkileyen kurum goriislerinin de glincellenmis olmasinin, bahse konu kentsel doniisiim ve gelisim
alanmin yeniden planlamasi gerekliligini ortaya koydugu gériilmiistir.
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Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, G23b.19.b.-
19.c, G23b.20.a-20.b-20.c-20.d nazim imar plani paftalarinda yer alan planlama alaninin,
1/50.000 olgekli 2025 Kocaeli Cevre Diizeni Planinda “Inkisaf (Gelisim) Konut Alani”nda
kaldig1, 1/25.000 olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar planlarinda 100 kisi/ha
yogunluga sahip “Seyrek Yogunlukia Gelisim Konut Alant” ve 40 kisi/ha yogunluguna sahip
“Cok Seyrek Yogunlukta Gelisim Konut Alani”nda kaldigr goriilmektedir. S6z konusu alanin
1/5.000 6lgekli "fzmit Planlama Bolgesi"” Nazim imar planlarinda "I3 Planlama Bélgesinde"
yer aldigr ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar planinda gelisme konut alani olarak gosterilen bolgede
toplamda 25.000 kisginin yasamasinin 6ngorilldiigi tespit edilmistir.

1/50.000 olgekli 2025 Kocaeli Cevre Diizeni Plani degisikligi ile; yerlesime uygun
olmayan ve egimli alanlarin Agag¢landirlacak Alan olarak planlandig, Izmit Orman Isletme
Midirligt goriisti dogrultusunda Orman Alanlarmmn sinirlarimin yeniden diizenlendigi, Kocaeli
Kiltlir Varliklarii Koruma Bolge Kurulu Miudiirliigli tarafindan ilan edilen 3. Derece
Arkeolojik Sit Alam ile sit alami olarak gosterilmis ancak sit koruma alani olarak sinirlar
genisletilen alanin gevre diizeni plani gosterim teknigine gore dizenlendigi, Inkisaf (Gelisim)
Konut Alam simirlarinin yeniden diizenlendigi ve alanin giineyinde kalan Yeni Kent Mezarhg:
sinirlarinin yeniden diizenlendigi belirlenmistir.

1/25.000 olgekli nazim imar plani degisikligi ile; Yerlesime uygun olmayan ve egimli
alanlarin Agaclandirilacak Alan olarak planlandigi, Izmit Orman Isletme Miudirltgi goristi
dogrultusunda Orman Alanlart siirlarmm yeniden diizenlendigi, sit alam olarak gosterilmis
ancak Kocaeli Kiultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudiirliigii tarafindan sit koruma alami
olarak sinirlart genisletilen alanin 1/25.000 6lgekli nazim imar plani gosterim teknigine gore
diizenlendigi, iki farkli yogunluk degerine sahip seyrek ve ¢ok seyrek yogunluktaki gelisim konut
alanlarmin tek yogunluk degerine donistiiriilerek, Seyrek Yogunlukta Gelisim Konut Alam
olarak planlandigi, Sekbanh ve Sepet¢i Koy Yerlesik Alan sinirlariin planlara aktarildig

belirlenmistir.

1/5.000 6lgekli nazim imar plant degisikligi ile; zemin etiid sinirlarinin onayli jeolojik ve
jeoteknik etiid raporlart dogrultusunda glincellendigi, yerlesime uygun olmayan ve egimli
alanlarin Agaglandirilacak Alan olarak diizenlendigi, Izmit Orman Isletme Mudiirliig gorisi
dogrultusunda Orman Alanlari sinirlariin yeniden diizenlendigi, Kocaeli Kiiltiir Varliklarmi
Koruma Bolge Kurulu Mudiirltigi tarafindan sinirlari genisletilen Sit Koruma Alan Smirinmn
plana islendigi, Sekbanli ve Sepet¢i Koy Yerlesik Alan sinirlarinin planlara aktarildigi, Ulasim
Dairesi Bagkanlhifimizin goriisti dogrultusunda 15.00 ve 17.00 metre genisligindeki erisim
kontrollii yollarin 20.00 ve 30.00 metre olarak diizenlendigi, izmit Planlama Bolgesi, i-3
Planlama Béolgesi kaldirilarak -18, 1-19, 1-20, I-21 olarak 4 planlama bolgesi olusturuldugu,
olusturulan yeni planlama bolgelerinin sosyal donati gereksinim tablolarimin yeniden
diizenlendigi tespit edilmigtir.

Belediyemiz, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlii tarafindan hazirlanan, donati
eksilmesine yol agmayan, nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmeyen 1/50.000 6lgekli cevre diizeni planmi, 1/25.000 ve 1/5.000
oleekli nazim imar plani degisikligi teklifleri Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

5393 sayih Belediye Kanununun 18-c maddesi ve 5302 sayili Il Ozel Idaresi Kanununun

6.maddesi b bendi 2. fikrasi ve 5216 sayili kanunun 7-b ve 14. maddesine gbre Belediyemiz
Meclisi’nde goriigtilerek karar verilmek tizere igsbyf rapor tarafimizca diizenlenmigtir. 09/01/2014
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Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 16.01.2014 tarihli meclis
toplantisinda goriigiilerek muizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, G23.b.19.b-c, G23.b.20.a-b-c-d nazim imar plan paftalarinda yer alan
"Sekbanli-Sepet¢i Kentsel Dontisiim ve Gelisim Alani" olarak belirlenmis alanda hazirlanan
1/50.000 olcekli ¢evre diizeni, 1/25.000 ve 1/5.000 &lgekli nazim imar plam degisiklikleri ile
ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi
ile kabul edildi.
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